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I. Общие сведения о конкурсе.

1. Основные понятия.

В настоящей конкурсной документации используются понятия означающие следующее:

"конкурс" - форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение установленного срока выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

"предмет конкурса" - право заключения договоров управления многоквартирным домом                   в отношении объекта конкурса;

"объект конкурса" - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

"размер платы за содержание и ремонт жилого помещения" - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная          из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;

"организатор конкурса" - орган местного самоуправления;

"собственник муниципальных жилых помещений" - орган местного самоуправления или его структурное подразделение;

"управляющая организация" - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса;

"претендент" - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе;

"участник конкурса" - претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию                            в конкурсе.

"потребитель" – гражданин, использующий коммунальные услуги для личных, семейных, домашних и иных нужд.

2. Порядок работы конкурсной комиссии по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами

В целях определения победителя конкурса на право заключения договоров управления многоквартирным домом организатор конкурса создает конкурсную комиссию по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами (далее «конкурсная комиссия»), определяет ее состав и порядок работы, назначает председателя комиссии. 

Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе и проводит конкурс. 

Руководство работой конкурсной комиссии осуществляет председатель конкурсной комиссии, назначаемый организатором конкурса, а в его отсутствие - заместитель, назначаемый председателем конкурсной комиссии. Конкурсная комиссия правомочна, если на заседании присутствуют более 50 процентов общего числа ее членов. Решения конкурсной комиссии принимаются простым большинством голосов членов конкурсной комиссии, принявших участие      в ее заседании. При равенстве голосов решение принимается председателем конкурсной комиссии. Решения конкурсной комиссии в день их принятия оформляются протоколами, которые подписывают члены конкурсной комиссии, принявшие участие в заседании. 

3. Предмет конкурса. 

Предметом конкурса является право заключения договоров управления многоквартирными домами.

Конкурсная комиссия осуществляет выбор управляющей организации для заключения договоров управления многоквартирными домами, информация о котором содержится                              в информационной карте конкурса, в соответствии с процедурами и условиями, приведенными               в конкурсной документации.


Победивший участник конкурса должен заключить договоры управления многоквартирными домами на период и на условиях, указанных в информационной карте конкурса и проекте договора, приложенного к конкурсной документации.

4. Правомочность претендентов, требования к претендентам
Настоящее приглашение к участию в конкурсе распространяется на всех юридических лиц, независимо от организационно-правовой формы, или индивидуальных предпринимателей, которым российским законодательством не запрещено участвовать в конкурсах на право заключения договора, указанного в информационной карте конкурсной документации. Претендент может принять участие через своего представителя (доверенное лицо).

В информационной карте конкурсной документации устанавливаются соответствующие требования к претенденту.
5.
 Затраты на участие в конкурсе. Обеспечение заявки на участие в конкурсе

Претендент несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в конкурсе, а организатор конкурса и конкурсная комиссия не отвечают и не имеют обязательств по этим расходам независимо от характера проведения и результатов конкурса.
В качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе претендент вносит денежные средства на указанный в информационной карте конкурсной документации счет. При этом размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений                  (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.

6. Порядок предоставления конкурсной документации, плата за предоставление конкурсной документации 

Со дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса, на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме в течение двух рабочих дней со дня получения заявления организатор конкурса предоставляет такому лицу конкурсную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса.

Конкурсная документация может полностью или частично выдаваться на электронных носителях. При этом в случае разночтений преимущество имеет текст конкурсной документации на бумажном носителе. При разрешении разногласий конкурсная комиссия будет руководствоваться текстом официальной печатной конкурсной документации и не несет ответственности за содержание конкурсной документации, полученной претендентом неофициально.
Конкурсная документация предоставляется в письменной форме после внесения заинтересованным лицом платы за предоставление конкурсной документации, если такая плата установлена организатором конкурса и указание об этом содержится в извещении о проведении конкурса и в информационной карте конкурсной документации. Размер указанной платы не должен превышать расходы организатора конкурса на изготовление копии конкурсной документации, а также доставку ее лицу (в случае если в заявлении содержится просьба о предоставлении конкурсной документации посредством почтовой связи). Предоставление конкурсной документации в форме электронного документа осуществляется без взимания платы.

Конкурсная документация доступна для ознакомления на официальном сайте без взимания платы.

7.
 Разъяснение положений конкурсной документации

Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос.

8.  Внесение изменений в конкурсную документацию 

Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

Внесенные изменения в дальнейшем являются  неотъемлемой частью конкурсной документации.

9. Отказ от проведения конкурса

В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

В случае отказа от проведения конкурса организатор конкурса в течение 2 рабочих дней c даты принятия такого решения размещают такое извещение на официальном сайте. В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса направляет или вручает под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.
10. Организация осмотра объекта конкурса

Организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса и в информационной карте конкурсной документации, организуют проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. 

11.  Соответствие выполнения работ

В информационной карте конкурсной документации организатором конкурса устанавливаются соответствующие требования к качеству, характеристикам работ и иные показатели, связанные с определением соответствия выполняемых работ и удовлетворяющим потребностям собственника помещений (далее «собственник»).

12.  Разрешение споров и разногласий, право обжалования

Претендент, участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

II. Информационная карта конкурса

Нижеследующие конкретные данные являются дополнением к общим сведениям конкурса.                      В случае противоречия информационная карта конкурса имеет преобладающую силу.

	Общие сведения

	Форма торгов: открытый конкурс

	Наименование организатора конкурса: администрация Трубчевского муниципального района 
Местонахождение: Брянская область, г. Трубчевск, ул. Брянская, д.59
Почтовый адрес: 242220, Брянская область, г. Трубчевск, ул. Брянская, д.59

Официальный сайт:  www.torgi.gov.ru 

Тел.: .(848352) 2-20-55
Факс: .(848352) 2-20-55

	Наименование торгов: отбор управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: г. Трубчевск ул. Ленина 121
Предмет конкурса, основные характеристики объектов конкурса.

№ лота

Предмет конкурса
Описание работ

Объем (кол-во домов) 

1

Право заключения договоров управления многоквартирным домом, расположенным                   по адресу: 

г. Трубчевск ул. Ленина 121
1. Содержание помещений общего пользования 

2. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

3.Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

4. Проведение технических осмотров и текущего ремонта

5. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества  собственников помещений в многоквартирном доме.
1
Объекты конкурса: общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, расположенного по адресу: г. Трубчевск ул. Ленина 121

Характеристика объектов конкурса, с указанием адреса многоквартирного дома, года постройки, этажности, количества квартир, площади жилых, нежилых помещений и помещений, видов благоустройства, площадей земельных участков, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах и другие показатели приведены в Техническом задании конкурсной документации (часть IX конкурсной документации).



	Источник финансирования: средства нанимателей и собственников помещений


	          Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса:

         Осмотр многоквартирного дома и внутриквартальной территории, расположенного по адресу: г. Трубчевск ул. Ленина 121 производится в соответствии с графиком проведения осмотра.

         Для осмотра многоквартирного дома и придомовой территории заинтересованные лица обращаются в  отдел ЖКХ и охраны окружающей среды администрации Трубчевского муниципального района по телефону:  2-20-55
        Осмотр производится с участием представителей отделом ЖКХ и охраны окружающей среды администрации Трубчевского муниципального района
         График проведения  осмотров: Организатор конкурса каждые 5 рабочих дней с даты размещения извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса.

	  Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества: 

  Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса, с указанием периодичности их выполнения приведен в Техническом задании конкурсной документации (часть IX конкурсной документации).

	Требования к претендентам на участие в конкурсе:

При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендента требованиям, устанавливаемым в соответствии с законодательством Российской Федерации к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

	Требования к качеству выполнения работ, их безопасности:

1.Работы выполняются в соответствии с требованиями:

- Постановление Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»

- Постановление Правительства РФ № 354 от 06.05.2011 «Правила предоставления коммунальных услуг собственниками пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов»

- Постановление Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил измерения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»

- Постановление Правительства РФ от 21.07.2008 № 549 «О порядке поставки газа для обеспечения коммунально-бытовых нужд граждан»

- Постановление Правительства РФ от 14.05.2013 № 410 «О мерах по обеспечению безопасности при использовании и содержании внутридомового и внутриквартирного газового оборудования»

- ФЗ от 30 декабря 2009 № 384 «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»

- ФЗ от 21.12.1994 № 69 (в ред. 29.12.2010) «О пожарной безопасности»

- Постановление Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения»

- Постановление Правительства РФ от 15.05.2013 № 416 «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами»

2. Предоставление коммунальных услуг (отопление, холодное водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение) предоставляются управляющей организацией в порядке, установленном законом Российской Федерации.
3. Срок предоставления гарантий качества – не менее 1 года.

	Требования к результату выполнения работ: обеспечение безопасного уровня эксплуатации многоквартирного дома

	Требования к условиям выполнения работ: В соответствии с проектом договора управления многоквартирным домом, выполнение обязательных и дополнительных работ по содержанию и ремонту общего имущества дома, отчет о выполнении работ по запросу собственника и ежегодно.

Работы выполнять без нарушения прав жителей.

	Цена договора управления многоквартирным домом:  (см. приложение  к Информационной карте).

Цена договора по лоту – 457 298,73 рублей, в том числе:

- в первый год управления – 152 432,91 рублей;

- во второй год управления – 152 432,91 рублей;
- в третий год управления – 152 432,91 рублей;

	Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения на 1 кв.м. площади в месяц: составляет 9,17  руб. (см. приложение к Информационной карте).

	Обеспечение заявки на участие в конкурсе

Размер денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе определяется в соответствии с пунктом 5 настоящей конкурсной документации (см. приложение к Информационной карте).

Размер обеспечения заявки: 635,14 рублей.
Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе: 
Получатель – УФК по Брянской области (Администрация Трубчевского муниципального района)

л/с 05273014420
ИНН 3230002865 КПП 323001001
ОГРН 1023202939660
БИК 041501001

ОКТМО 15656101

ОКПО 04023386

ОКВЭД 75.11.31
расчетный счет 40302810700013000187
Банк: Отделение Брянск г.Брянск

Назначение платежа: Плата за обеспечение заявки на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу: г. Трубчевск, ул. Ленина, д. 121.

	Срок подписания договора управления многоквартирным домом.

1) Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет на согласование организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также подтверждающие документы                             по обеспечению исполнения обязательств.

2) Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров                      в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.



	Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом.

Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. 

При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

	Срок начала выполнения управляющей организацией обязательств.

Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств составляет не более 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном определенным по результатам конкурса договором управления многоквартирным домом. 

	Размер, срок предоставления и меры по обеспечению исполнения обязательств: в соответствии с пунктом 32 настоящей конкурсной документации.
Размер обеспечения исполнения обязательств равен одной второй месячной цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений и лицами, принявшими помещения, в течение месяца.

Размер обеспечения исполнения обязательств составляет 23 582,52 рублей (см. приложение к Информационной карте).

	Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом предусматривает право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги: в соответствии с пунктом 27 настоящей конкурсной документации.
Порядок, размер и срок внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги 

Плата за жилое помещение, коммунальные и прочие услуги вносится потребителями  жилых и нежилых помещений до 25 числа месяца, следующего за истекшим, на основании выставляемых им платежных документов, предоставляемых до начала следующего месяца

Размер и порядок оплаты устанавливается в соответствии с частью IX настоящей конкурсной документации:  в соответствии с договором управления многоквартирным домом.


	Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом: в соответствии с  пунктом 28 настоящей конкурсной документации.



	Требования к сроку и месту действия договора управления многоквартирными домами.

Требования к срокам (периодам)  выполнения работ: 3 года с момента заключения договоров управления многоквартирными домами.

Условия продления срока действия договора: в соответствии с пунктом 29 настоящей конкурсной документации

Требования к месту выполнения работ: многоквартирный дом, зеленые насаждения, придомовая территория, расположенные на территории городского округа г. Трубчевск ул. Ленина 121, (см. «Характеристика объектов конкурса» части IX «Технической задание» настоящей конкурсной документации).

	Требования к содержанию, форме и составу заявки на участие в конкурсе: содержание, форма и состав заявки на участие в конкурсе должны соответствовать  части III  «Инструкция по подготовке заявок на участие в конкурсе», части X настоящей конкурсной документации. «Образцы форм для заполнения претендентами». 

	Требования к содержанию, форме и составу заявки, подаваемой в форме электронного документа: не предусматривается.

	Язык конкурсной заявки: русский

	Валюта, используемая для формирования цены договора управления многоквартирным домом и расчетов с поставщиками: рубль Российской Федерации.

	Порядок, место, дата начала и дата окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе

	Размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой организатором конкурса за предоставление конкурсной документации: не установлено.

	Порядок подачи заявок на участие в конкурсе: в соответствии с частью IV «Порядок подачи  заявок на участие в конкурсе и вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе» настоящей конкурсной документации.

	

	Место подачи заявок на участие в конкурсе:

Местонахождение: 242220, Брянская обл., г. Трубчевск, ул. Брянская, д.59 кабинет отдел ЖКХ и охраны окружающей среды администрации Трубчевского муниципального района
Почтовый адрес: 242220, Брянская обл., г. Трубчевск, ул. Брянская, д.59
Дата начала срока подачи заявок на участие в конкурсе:

13.01.2016 г.
Дата окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе: 

12.02.2016 г. в 11 ч. 00 мин.

	Процедура открытого конкурса состоится по адресу: 242220, Брянская обл., г. Трубчевск, ул. Брянская, д.59

	Место, порядок, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе: 

Место: Брянская обл., г. Трубчевск, ул. Брянская, д.59 актовый зал администрации Трубчевского муниципального района
12.02.2016 г. в 11 ч. 05 мин.
 Порядок: в соответствии с пунктом 21 настоящей конкурсной документации

	Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе: в соответствии с частью V настоящей конкурсной документации 
16.02.2016 г. в 11 ч. 00 мин.

	Место, порядок, дата и время проведение конкурса, определение победителя конкурса: 

Место: Брянская обл. г. Трубчевск, ул. Брянская, д.59 актовый зал администрации Трубчевского муниципального района

Порядок: в соответствии с частью VI настоящей конкурсной документации

Дата и время:  18.02.2016 г. 15  ч. 00  мин.




III.  Инструкция по подготовке заявок на участие в конкурсе

13.   Документация, представляемая претендентом

Для участия в конкурсе претендент подает заявку на участие в конкурсе по форме предусмотренной  конкурсной документацией (форма № 1).

Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованиям, устанавливаемым в соответствии с законодательством Российской Федерации к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

Претендент по своему усмотрению может представить документы, подтверждающие его соответствие обязательным требованиям к претендентам (не представление данной документации не влечет за собой отклонение заявки на участие в конкурсе и не влияет на рейтинг претендента):

- в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица не проводится процедура ликвидации;

- деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

- отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

- внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в  конкурсе средства поступили на счет, указанный в документации.

IV. Порядок подачи  заявок на участие в конкурсе  и вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

14. Оформление и подписание заявки на участие в конкурсе

Претендент подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме, заверенную соответствующей печатью и подписанную  должностным лицом (лицами), имеющим (и) такие полномочия.  

Все листы заявки на участие в конкурсе, все листы тома заявки на участие в конкурсе должны быть прошиты и пронумерованы. Заявка на участие в конкурсе и том заявки на участие в конкурсе должны содержать опись входящих в их состав документов, быть скреплены печатью участника размещения заказа (для юридических лиц) и подписаны участником размещения заказа или лицом, уполномоченным таким участником размещения заказа. Соблюдение участником размещения заказа указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в конкурсе и тома заявки на участие в конкурсе, поданы от имени участника размещения заказа, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в конкурсе и тома заявки на участие в конкурсе документов и сведений. 

Никакие исправления в тексте заявки на участие в конкурсе не имеют силы, за исключением тех случаев, когда такие исправления заверены рукописной надписью «исправленному верить» и собственноручной подписью уполномоченного лица, расположенной рядом с каждым исправлением, а также скреплены печатью участника размещения заказа.

15. Одна заявка на участие в конкурсе.

Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

16 Оформление и маркировка конвертов с заявками на участие в конкурсе, регистрация конвертов

Документы подаются в запечатанном конверте.

Конверт должен:

* быть адресован организатору конкурса по адресу, указанному в информационной карте конкурсной документации;

* содержать наименование открытого конкурса (лота), на участие в котором подается данная заявка, и слова "Не вскрывать до" (указать время и дату, зафиксированные в информационных картах конкурсной документации).

Претендент вправе не указывать на таком конверте свое фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица).

Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в указанный в информационной карте конкурсной документации срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки с указанием даты и времени его получения.

Если конверт не запечатан и не помечен в соответствии с требованиями настоящего пункта, организатор конкурса не несет ответственности в случае его потери или вскрытия раньше срока.

17  Срок начала подачи заявок на участие в конкурсе

Дата начала срока подачи заявок на участие в конкурсе устанавливается организатором конкурса и указывается в информационной карте конкурсной документации. При этом датой начала срока подачи заявок на участие в конкурсе является день, следующий за днем размещения на официальном сайте извещения о проведении конкурса.

18 Окончательный срок подачи заявок на участие в конкурсе

Прием заявок на участие в конкурсе прекращается в день вскрытия конвертов с такими заявками, указанный в информационной карте конкурсной документации

Заявки на участие в конкурсе должны быть получены организатором конкурса по адресу не позднее времени и даты, указанной в информационной карте конкурсной документации.

19
Запоздавшие заявки на участие в конкурсе

Полученные после окончания приема конвертов с заявками на участие в конкурсе конверты с заявками на участие в конкурсе вскрываются (в случае, если на конверте не указаны почтовый адрес (для юридического лица) или сведения о месте жительства (для физического лица) претендента) и в тот же день такие конверты и такие заявки возвращаются претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

20
Изменения в заявках на участие в конкурсе и их отзыв

Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

Уведомление об отзыве может быть направлено по телексу или телеграммой с последующим надлежащим образом оформленным почтовым отправлением, штемпель которого должен быть датирован днем не позже окончательного срока подачи заявок на участие в конкурсе.

Никакие изменения не вносятся в заявки на участие в конкурсе после истечения срока их подачи. 

21
Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе

         Конкурсная  комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе публично в сроки, установленные в информационной карте, в присутствии претендентов или их представителей, которые пожелают принять в этом участие в час, день и по адресу, указанным в информационной карте конкурсной документации.

         Присутствующие претенденты на процедуре вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе должны зарегистрироваться.

Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия таких конвертов.

Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

          По завершению процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе оформляется протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

V. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе, ведение переговоров

22 Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным в информационных картах конкурсной документации.

Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 7 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, которые предусмотрены в конкурсной документации.

Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом. Договор управления многоквартирным домом может быть заключен не ранее чем через десять дней со дня размещения на официальном сайте протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе и не позднее срока, указанного в информационной карте.

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
23  Отказ в допуске к участию в конкурсе претендентов, подавших заявки на участие в конкурс. Отстранение от участия в конкурсе участника конкурса.

Отказ в допуске к участию в конкурсе претендентов, подавших заявки на участие в конкурс возможно в случае:

1) непредоставления документов, определенных пунктом 13 настоящей конкурсной документацией (за исключением документов, которые претендент может предоставить по своему усмотрению), либо наличия в таких документах недостоверных сведений о претенденте или о работах, на выполнение которых размещается заказ;

2) несоответствия требованиям, установленным к претенденту, и указанным в информационной карте конкурсной документации.

3) несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации. 

         Проверка соответствия претендентов требованиям, указанным в информационной карте конкурсной документации, осуществляется конкурсной комиссией. 


В течение установленного для проведения проверки 10-дневного срока конкурсная комиссия вправе запросить у претендента и третьих лиц дополнительные сведения, документы и иную информацию, необходимую для оценки поступивших заявок. Отказ претендента от предоставления дополнительных документов и информации не может являться основанием для принятия конкурсной комиссией решения об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе.


Претенденты, в отношении которых не выявлено ни одного из перечисленных выше пунктов (1-3) условий, допускаются к участию в конкурсе и приобретают статус участника конкурса.

В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным в информационной карте конкурсной документации, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

Решение конкурсной комиссии об отказе в допуске к участию в конкурсе претендента либо об отстранении участника конкурса от участия в конкурсе может быть обжаловано таким лицом в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

VI. Порядок проведения конкурса, определение победителя конкурса

24. Порядок проведения конкурса. Признание победителя конкурса.

В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса обеспечивает участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса осуществляет аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

Указанный выше участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг и определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса. В случае если участник конкурса отказался выполнить указанное требования, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется аналогично в порядке, установленном выше.

Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

В случае если после троекратного объявления размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечень обязательных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету победителем конкурса исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.
Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. 

Организатор конкурса в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса возвращает средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном главой VII настоящей конкурсной документации.
25  Разъяснения результатов конкурса

Участник конкурса после размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса представляет такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

VII. Заключение договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса.

26. Порядок заключения договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса

Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанные им проекты договоров управления многоквартирными домами, а также обеспечение исполнения обязательств.

Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирными домами собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный в информационной карте конкурсной документации, не представил организатору конкурса подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

В случае продолжения строительства многоквартирного дома по данному адресу управляющая компания в течение 10 дней со дня ввода в эксплуатацию очередной секции (очереди) обязана заключить с Собственником дополнительное соглашение к Договору управления в части изменения технических характеристик многоквартирного дома. В случае отсутствия оформленного права собственности на помещения в указанный срок управляющая компания обязана заключить данные дополнительные соглашения с заказчиком - застройщиком до момента оформления прав собственности дольщиками.
27. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные и оказанные услуги.
В случае невыполнения работ или непредставления услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом, управляющая организация обязана уведомить собственников помещений в таком доме о причинах нарушения соответствующих условий договора путем размещения информации в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме.

Если невыполненные работы и (или) неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, управляющая организация обязана предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) обязана произвести перерасчет за текущий месяц.

Собственники помещений в многоквартирном доме вправе требовать изменения размера платы в случае невыполнения работ и (или) неоказанию услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

28. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом

1. Контроль Собственника за деятельностью Управляющей организации включает в себя:

1.1. Представление Собственнику информации о состоянии переданного в управление жилищного фонда.

1.2. Контроль целевого использования Управляющей организацией денежных средств, платежей за жилищно-коммунальные услуги, поступающих от Собственников.

1.3. Отчет Управляющей организации о выполнении Договора в течение первого квартала года, следующего за отчетным, либо по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

1.4. Контроль за исполнением обязательств Управляющей организации по Договору осуществляется Собственником самостоятельно и (или) ревизионной группой (комиссией), созданной из числа Собственников.

2. Оценка качества работы Управляющей организации осуществляется на основе следующих критериев:

2.1. Своевременное осуществление платежей по договорам с подрядными организациями.

2.2. Наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлению, содержанию и ремонту жилищного фонда.

2.3. Осуществление Управляющей организацией мер по контролю за качеством и объемом предоставляемых жилищно-коммунальных ресурсов и услуг.

2.4. Снижение количества жалоб Собственников на качество жилищно-коммунального обслуживания, условий проживания, состояния общего имущества в многоквартирном доме.

2.5. Своевременность и регулярность представляемых Собственникам планов, отчетов, информации о состоянии и содержании переданного в управление многоквартирного дома.

29. Условия продления договора управления многоквартирными домами 

Договор управления многоквартирным домом заключается на 3 (три) года и может быть продлен в случаях предусмотренных действующим законодательством.

30. Привлечение сторонних организаций при исполнении договора управления многоквартирным домом:
Управляющая компания в процессе исполнения договора управления многоквартирным домом вправе привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

31  Отказ Собственника от заключения договора управления многоквартирным домом

После определения победителя конкурса в срок, предусмотренный для заключения договора управления многоквартирным домом, собственник обязан отказаться от заключения договора с победителем конкурса, либо при уклонении победителя конкурса от заключения договора с претендентом, с которым заключается такой договор, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации претендентов - юридических лиц или принятия арбитражным судом решения о признании претендентов - юридических лиц, индивидуальных предпринимателей банкротами и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности указанных лиц в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления указанными лицами заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 13 настоящей конкурсной документации;

4) нахождения имущества указанных лиц под арестом, наложенным по решению суда, если на момент истечения срока заключения договора балансовая стоимость арестованного имущества превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов указанных лиц по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

5) наличия у претендента задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний отчетный период, при условии, что претендент не обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации.

32 Обеспечение исполнения обязательств по договору управления многоквартирным домом. Срок предоставления обеспечения исполнения обязательств, меры по обеспечению исполнения обязательств, условия и порядок его возобновления.

Организатор конкурса устанавливает требование о предоставлении обеспечения исполнения обязательств (залог депозита, страхование ответственности исполнителя и безотзывная банковская гарантия) по договору управления многоквартирным домом.

Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:

    Ооу   = К x (Рои   + Рку  ),

    где:

    Ооу - размер обеспечения исполнения обязательств;

 К - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75;

    Рои - размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме; 

    Рку - размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная  и  горячая вода,  сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за  предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений - исходя  из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом  Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

Обеспечение исполнения обязательств реализуется в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу.

Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.

                                                                                                                                                                                                Приложение

к Информационной карте

	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	                        Свод по стоимости обязательных работ и услуг за содержание и ремонт жилых помещений, являющихся объектами конкурса по отбору

                                                           управляющей организации для управления многоквартирным домом


	
	№ п/п

Объекты конкурса: наименование улицы, номер дома

Площадь общая квартир (без учета балконов, лоджий, кв.м)

Цена договора (общая стоимость по обязательным работам и услугам - плата за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме), руб.

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения на 1кв.м. общей площади/1кв.м. жилой площади в месяц, руб.

Размер платы за коммунальные услуги за 1мес., руб.

1

ул. Ленина 121
1385,25
152432,91
9,17
34462,3
Цена договора в первый год управления

152432,91
 

 

Цена договора во второй год управления

152432,91
 

 

Цена договора в третий год управления

152432,91
 

 

Всего

457298,73
 

 


	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе и размер обеспечения обязательств

	
	
	
	
	
	
	
	
	


	№ п/п
	Наименование улицы, номер дома
	Площадь общая квартир (без учета балконов и лоджий)
	Годовая плата по содержанию и ремонту имущества, руб.
	Стоимость на 1 м2 общей площади в месяц, руб.
	Размер обеспечения заявки по позиции, руб.:   (гр.3*гр.5)*5%
	Размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, руб.
	Размер обеспечения обязательств: 0,5*((гр.3*гр.5)+гр.7)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	ул. Ленина 121
	1385,25
	152432,91
	9,17
	635,14
	34 462,3
	23582,52

	 
	
	
	
	
	
	
	


Д О Г О В О Р

управления многоквартирным домом 

г. Трубчевск                                                                                                                                         «       »                  2016 г.


Собственники помещений  многоквартирного дома (согласно списку, приведенному в Приложении № 1 к настоящему договору), расположенного  по адресу: ________________________, д. № _______, общей площадью ___________ кв.м., именуемые в дальнейшем «Собственники», с одной стороны,  и ________________________________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице ___________________________________________, действующего на основании _____________________, с другой стороны, именуемые совместно Стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее – договор) о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий договор заключен на основании протокола № ____ от «____»___________ 2016 г.). Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений.

1.2. В рамках настоящего договора осуществляется управление многоквартирным домом, расположенным по адресу: _______________________________________, дом № _____ (далее – многоквартирный дом) с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий использования помещений по назначению, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг лицам, использующим помещения в указанном доме.
2. Предмет договора
2.1. По настоящему договору Собственник поручает, а Управляющая организация в течение согласованного срока за плату, указанную в разделе 4 настоящего договора, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в многоквартирном доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление, определяется в соответствии со ст. 36 Жилищного кодекса РФ.

Граница эксплуатационной ответственности Управляющей организации определяется границами общего имущества многоквартирного дома Приложение № 2
2.4. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется в зависимости от состояния и конструктивных особенностей многоквартирного дома в соответствии с решением органом местного самоуправления (с последующими изменениями и дополнениями).

2.5. По настоящему договору предоставляются следующие коммунальные услуги: холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение. 

2.6. Срок начала исполнения обязательств по настоящему договору с  «____» __________ 2016 г., срок окончания исполнения обязательств по настоящему договору «____» _________ 2019 г.

2.7. При отсутствии письменного отказа одной из Сторон от пролонгации настоящего Договора или его пересмотре за один месяц до его окончания настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

3. Права и обязанности сторон
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Приступить к исполнению настоящего договора с «_______» ______________ 2016 г.

3.1.2. Осуществлять управление общим имуществом многоквартирного дома в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством.

3.1.3. Качественно и в срок оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с требованиями действующего законодательства.
3.1.4. Заключать с ресурсоснабжающими организациями договоры о приобретении  коммунальных ресурсов, используемых при предоставлении коммунальных услуг потребителям.

3.1.5. При наличии коллективного (общедомового) прибора учета ежемесячно снимать показания такого прибора учета в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и заносить полученные показания в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета, предоставить потребителю по его требованию в течение 1 рабочего дня со дня обращения возможность ознакомиться со сведениями о показаниях коллективных (общедомовых) приборов учета, обеспечивать сохранность информации о показаниях коллективных (общедомовых), индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета в течение не менее 3 лет.
3.1.6. Организовать предоставление Собственнику коммунальных услуг в соответствии с требованиями действующего законодательства.

3.1.7. Осуществлять функции лица, ответственного за регистрацию граждан по месту пребывания и жительства в многоквартирном доме, ведение расчетов по оплате за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги.

3.1.8. Вести регистрацию предложений, заявлений и жалоб Собственника, рассматривать их и принимать соответствующие меры в пределах компетенции.

 3.1.9. Обеспечить Собственника по письменному запросу информацией, предусмотренной федеральным законом «О защите прав потребителей» и иными нормативно-правовыми актами в сфере защиты прав потребителей. 

3.1.10. Предоставлять Собственнику документы на оплату содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома, коммунальных услуг не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.1.11. При временном отсутствии Собственника производить перерасчет платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, за период временного отсутствия Собственника в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3.1.12. Осуществлять иные обязанности, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации.

3.2.  Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору.

3.2.2. Требовать от Собственника внесения платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги.

3.2.3. Начислять и требовать от собственников жилых помещений оплаты пени за нарушение сроков оплаты жилищно-коммунальных услуг в порядке и размере, установленном п. 14 ст. 155 Жилищного кодекса РФ, от собственников нежилых помещений – процентов за пользование чужими денежными средствами в соответствии со ст. 395 Гражданского кодекса РФ.

3.2.4. Организовывать и проводить проверку достоверности предоставленных Собственником сведений, необходимых для определения нормативного объема потребления коммунальных услуг и размера платежа Собственника за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, а также проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных производить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг.

3.2.5. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником время в занимаемое им помещение для осмотра приборов учета и контроля, технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ на общем имуществе  многоквартирного дома, а для ликвидации аварий на общем имуществе собственников помещений – в любое время.

3.2.6. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг в установленном действующим законодательством порядке, в том числе в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг более трех месяцев.

3.2.7. Вносить предложения по изменению размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.

3.2.8. Предоставлять в пользование третьим лицам на возмездной основе часть общего имущества в многоквартирном доме при условии использования доходов для осуществления мероприятий по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.9. Осуществлять иные права, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации.

3.3.  Собственник обязан:

3.3.1. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утвержденные Правительством РФ.

3.3.2. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.

3.3.3. Обеспечивать сохранность помещения и поддерживать его надлежащее состояние. Производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование в пределах границ эксплуатационной ответственности. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры.

3.3.4. При наличии приборов учета снимать ежемесячно их показания и в срок до 25 числа текущего месяца предоставлять данные Управляющей организации.

3.3.5. Допускать в заранее согласованное время в помещение работников Управляющей организации и (или) уполномоченных ей лиц для осмотра приборов учета и контроля, технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ на общем имуществе многоквартирного дома, а для ликвидации аварий на общем имуществе собственников помещений – в любое время.


Внутренняя отделка помещения Собственника не должна препятствовать свободному доступу работников Управляющей организации к инженерным коммуникациям, расположенным в помещении, при возникновении необходимости их осмотра и проведения ремонтных работ.

3.3.6. Ежемесячно в срок до 25 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, вносить плату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги.

3.3.7. Оплачивать пени и проценты за нарушение сроков оплаты в соответствии с п. 3.2.3. настоящего договора.

3.3.8. Уведомлять Управляющую организацию в 5-дневный срок об изменении количества проживающих граждан в жилом помещении, изменении назначения помещения, смене собственника  и об иных обстоятельствах, влияющих на размер начисления платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги. Предоставлять документы, подтверждающие указанные изменения.

3.3.9. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей и перепланировку помещения без согласования с Управляющей организацией. Производить работы по переустройству и перепланировке занимаемого помещения в соответствии с требованиями действующего законодательства по согласованию с органом местного самоуправления.

3.3.10. Информировать Управляющую организацию незамедлительно (в течение часа) при обнаружении возможности возникновения аварии для предотвращения аварийной ситуации, а при возникновении аварийной ситуации – для ее устранения.

3.3.11. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла. Проведение ремонтных работ на общедомовых инженерных коммуникациях и технически присоединенных к ним коммуникациях внутри помещений и связанное с этим приостановление подачи коммунальных услуг согласовывать с Управляющей организацией.

3.3.12. Ознакомить всех дееспособных лиц, использующих помещение, принадлежащее Собственнику, с условиями настоящего Договора.

3.3.13. Осуществлять иные обязанности, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации.

3.4.  Собственник имеет право:

3.4.1. На своевременное и качественное предоставление услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, в том числе на устранение аварий и неисправностей в сроки, установленные действующими нормативными актами. 

3.4.2. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.4.3. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.

3.4.4. Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги в случаях, установленных действующим законодательством. 

3.4.5. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией обязательств по настоящему договору.  

3.4.6. Осуществлять иные права, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации.

4. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги, порядок расчетов
4.1. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома на момент заключения настоящего договора определяется соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме по тарифам на содержание и ремонт жилых помещений, утвержденных решением власти местного самоуправления.

По истечении первого года действия договора стоимость работ и услуг может быть пересмотрена решением общего собрания собственников помещений с учетом предложений Управляющей организации.

4.2. Плата за коммунальные услуги производится по тарифам (ценам) для потребителей, установленным ресурсоснабжающей организацией в порядке, определенном законодательством Российской Федерации о государственном регулировании цен (тарифов).
4.3. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых субъектом Федерации.

4.4. Изменение размера платы за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги производится Управляющей организацией самостоятельно при изменении цен и тарифов на соответствующие услуги органами государственной власти или органами местного самоуправления.

4.5. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

4.6. Оплата Собственником оказанных по настоящему договору услуг осуществляется на основании выставляемого Управляющей организацией счета (счет-извещение – для физических лиц, счет-фактура и счет - для юридических лиц). В выставляемом Управляющей организацией счете указываются: размер оплаты оказанных услуг, сумма задолженности Собственника по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, процентов, определенная в соответствии с условиями настоящего  договора.

4.7. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по договору. При временном отсутствии Собственника внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника в порядке, утверждаемом Правительством   Российской   Федерации   и   органами   местного   самоуправления г. Трубчевска. Перерасчет платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома не производится.
5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.2. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее виновных действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

5.3. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

5.4. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация.

5.5. Управляющая организация несет ответственность за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома в объеме средств, полученных от Собственника на соответствующие цели.

5.6. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

5.7. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по договору, а также выявления недостоверности других предоставленных Собственником сведений Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

5.8. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника и не предоставил подтверждающие документы, то обязательства по договору сохраняются за Собственником, с которым заключен договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

5.9. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности, за самовольное переустройство и перепланировку помещения, разрушение и порчу помещения и общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством.

5.10. В случае если Собственник без согласования с Управляющей организацией самостоятельно произведет работы на инженерных сетях и других объектах, относящихся к общему имуществу собственников помещений многоквартирного дома, Управляющая организация освобождается от ответственности за их эксплуатацию, устранения аварийных ситуаций и возмещения ущерба третьим лицам.

6. Изменение и расторжение договора, урегулирование споров
6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему договору, Стороны будут стремиться разрешить путем переговоров на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома. При не достижении соглашения - в порядке, установленном действующим законодательством.

6.2. Изменение и/или расторжение настоящего договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством и настоящим договором.

6.3. Договор подлежит изменению в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для Сторон иные правила, чем те, которые закреплены в договоре.

7. Прочие условия

7.1. Собственник и Управляющая организация создают все необходимые условия и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по настоящему договору. 

7.2. Управляющая организация является единственной организацией, с которой Собственник заключил договор управления многоквартирным домом.

7.3. Уполномоченным представителем собственников помещений в отношениях  с Управляющей организацией, избранным на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома, является:                   . _____________________________________________________________________________.

7.4. При отсутствии решения общего собрания собственников помещений, направленного в адрес Управляющей организации, или уведомления Управляющей организации, направленного в адрес уполномоченного представителя собственников помещений, о прекращении настоящего договора по окончании срока его действия договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7.5. Договор считается расторгнутым с одним из собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

7.6. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

7.7. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр хранится у уполномоченного представителя собственников, второй – у Управляющей организации.

7.9. Неотъемлемой частью договора являются:

7.9.1.   Приложение № 1 «Список собственников помещений многоквартирного дома»;
7.9.2 Приложение № 2 «Состав общего имущества»
7.9.3. Приложение № 3  «Перечень обязательных видов работ по содержанию и текущему ремонту МКД».

8. Адреса и реквизиты сторон
8.1. «Собственники»: Собственники помещений многоквартирного дома по адресу:             

г. Трубчевск, ул. Ленина, д. 121.

8.2. «Управляющая организация»: 
Подписи сторон

Собственники:                                                                                   Управляющая организация:

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/             

№ кв.___ Ф.И.О.____________________/___________/       
 «____» ________________2016 г.                                                               «____» ________________ 2016 г.

Приложение №1

	№п/п
	№ кв.
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Приложение №2

	СОСТАВ

общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

(определяется с учетом технических и конструктивных особенностей многоквартирного дома)




I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома  г. Трубчевск, ул. Ленина, д. 121

2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)  32:26:0921503:109
-

3. Серия, тип постройки   кирпичный

4. Год постройки  1990

5. Степень износа по данным государственного технического учета  

-

6. Степень фактического износа  

7. Год последнего капитального ремонта  

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  -

9. Количество этажей  3

10. Наличие подвала  имеется

11. Наличие цокольного этажа  -

12. Наличие мансарды  -

13. Наличие мезонина  -

14. Количество квартир  26

15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества  -

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания  -

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)

-

18. Строительный объем  

куб. м 

19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками  1532,6

кв. м

б) жилых помещений (общая площадь квартир)  1385,25

кв. м

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  147,35

кв. м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  -

кв. м

20. Количество лестниц  3

шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)


кв. м

22. Уборочная площадь общих коридоров  - 

кв. м

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)  -

кв. м

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома  1972,8 кв. м
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)  
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	ленточный
	Удовл.

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	кирпичные
	Удовл.

	3. Перегородки
	ж/б
	Удовл.

	4. Перекрытия
	
	

	чердачные
	
	

	междуэтажные
	плиты
	Удовл.

	подвальные
	
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	шифер
	Удовл.

	6. Полы
	деревянные
	Удовл.

	7. Проемы
	
	

	окна
	
	

	двери
	
	

	(другое)
	
	

	8. Отделка
	
	

	внутренняя
	
	

	наружная
	облицовочный
	Удовл.

	(другое)
	
	


	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	Удовл.

	ванны напольные
	
	

	телефонные сети и оборудование
	
	Удовл.

	вентиляция
	
	Удовл.

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	центральное
	Удовл.

	электроснабжение
	
	

	холодное водоснабжение
	центральное
	Удовл.

	газоснабжение
	центральное
	Удовл.

	канализация
	центральная
	Удовл.

	вентиляция
	вытяжки
	Удовл.

	
	
	

	
	
	


1. В состав общего имущества входит:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е)  земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

2. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

3. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

Приложение № 3
	                                  ПЕРЕЧЕНЬ 

обязательных видов работ по содержанию и текущему ремонту МКД

	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность
	Стоимость работ в руб./кв.м общей площади помещений в месяц

	1
	Текущий ремонт и обслуживание конструктивных элементов жилых зданий
	0,38

	1.1.
	Фасады
	 
	

	1.1.1.
	Плановые осмотры
	не реже 2 раз в год
	

	1.1.2.
	Внеплановые осмотры
	по мере необходимости
	

	1.1.3.
	Составление дефектных ведомостей
	по мере необходимости
	

	1.1.4.
	Снятие с фасада угрожающих падением архитектурных деталей, облицовочных плиток, отделочных кирпичей, отслоившейся от поверхности стены штукатурки
	по мере необходимости
	

	1.1.5.
	Ремонт и установка утерянных указателей улиц и номерных знаков домов, табличек  с указанием номеров подъездов, квартир, расположенных в данном подъезде
	по мере необходимости
	

	1.2.
	Подъезды и лестничные клетки
	 
	

	1.2.1.
	Плановые осмотры
	не реже 2 раз в год
	

	 
	Внеплановые осмотры
	по мере необходимости
	

	 
	Составление дефектных ведомостей
	по мере необходимости
	

	1.2.2.
	Укрепление, утепление и мелкий ремонт входных дверей. Установка пружин на входных дверях. Утепление оконных проемов. Замена разбитых стекол
	по мере необходимости
	

	1.2.3.
	Устранение мелких повреждений лестниц, в том числе укрепление перил и ограждающих элементов лестниц
	по мере необходимости
	

	1.2.4.
	Размещение на доступном для посетителей месте списков организаций с указанием    адреса и номеров телефонов:
	по мере необходимости
	

	 
	- государственной жилищной инспекции;
	 
	

	 
	- структурных подразделений администрации муниципального образования, курирующих деятельность жилищных и коммунальных организаций;
	 
	

	 
	- аварийных служб жилищного хозяйства, в обязанностях которых лежит ликвидация аварий в жилых домах;
	 
	

	 
	- прочие
	 
	

	1.3
	Отмостки
	 
	

	1.3.1.
	Плановые осмотры
	не реже 2 раз в год
	

	 
	Внеплановые осмотры
	по мере необходимости
	

	 
	Составление дефектных ведомостей
	по мере необходимости
	

	1.3.2.
	Ремонт просевших и разрушенных участков отмосток
	по мере необходимости
	

	1.4.
	Фундаменты
	по мере необходимости   
	

	1.4.1.
	Устранение местных деформаций, усиление и восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы
	 
	

	1.5.
	Наружные стены и фасады, а также стены со стороны мест общего пользования
	по мере необходимости   
	

	1.5.1.
	Герметизация стыков, заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей
	 
	

	1.5.2.
	Укрепление, утепление, конопатка пазов; смена участков обшивки деревянных стен
	 
	

	1.5.3.
	Ремонт и окраска отдельных элементов фасадов
	 
	

	1.6.
	Перекрытия
	по мере необходимости      
	

	1.6.1.
	Ремонт и восстановление утепления чердачных перекрытий
	 
	

	1.7.
	Оконные и дверные заполнения в местах общего пользования
	по мере необходимости 
	

	1.7.1.
	Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений, частичная замена оконных и дверных заполнений, смена оконных и дверных приборов, установка пружин и прочие работы
	 
	

	1.8.
	Лестницы,  зонты-козырьки над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей
	по мере необходимости   
	

	1.8.1.
	Восстановление или замена отдельных участков и элементов
	 
	

	1.9.
	Полы в местах общего пользования
	по мере необходимости
	

	1.9.1.
	Замена или восстановление отдельных участков полов и покрытия полов
	 
	

	1.10.
	Внутренняя отделка в местах общего пользования
	по мере необходимости   
	

	1.10.1.
	Восстановление отдельными участками отделки стен, потолков, полов
	 
	

	1.10.2.
	Все виды работ по устранению неисправностей, перекладка их в отдельных случаях; перекладка отдельных участков дымовых труб, патрубков боровов
	по мере необходимости
	

	2
	Текущий ремонт и обслуживание кровель
	2,72

	2.1.
	Плановые осмотры
	не реже 2 раз в год
	

	 
	Внеплановые осмотры
	по мере необходимости
	

	 
	Составление дефектных ведомостей
	по мере необходимости
	

	2.2.
	Удаление с крыш:
	по мере необходимости в осенний, весенний и зимний периоды
	

	 
	- снега и наледи с желобов, водоприемных воронок на скатных кровлях с наружным водостоком;
	 
	

	 
	- снега и наледи от водоприемных воронок на плоских кровлях с внутренним водостоком;
	 
	

	 
	- снежных навесов и наледи на всех видах кровель;
	 
	

	 
	- снежных навесов и наледи с балконов верхних этажей и козырьков;
	 
	

	 
	- снега с плоских кровель в случае протекания
	 
	

	2.3.
	Очистка кровли от грязи, мусора, листьев
	по мере необходимости
	

	2.4.
	Укрепление и ремонт парапетных ограждений
	по мере необходимости
	

	2.5.
	Проверка исправности и ремонт слуховых окон
	по мере необходимости
	

	2.6.
	Промазка герметизирующей замазкой  свищей, участков гребней кровли в местах протечки
	по мере необходимости
	

	2.7.
	Укрепление водосточных труб, колен и  воронок
	по мере необходимости
	

	2.8.
	Очистка систем водостока
	по мере необходимости
	

	2.9.
	Содержание в исправном состоянии системы водостока 
	постоянно
	

	2.10.
	Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование
	по мере необходимости   
	

	2.11.
	Устранение неисправностей всех видов кровель, замена водосточных труб
	по мере необходимости
	

	2.12.
	Ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции крыш
	по мере необходимости
	

	2.13.
	Ремонт и частичная замена участков кровель, выполненных из различных материалов
	по мере необходимости
	

	3
	Обслуживание подвалов
	0,04

	3.1.
	Плановые осмотры
	не реже 2 раз в год
	

	 
	Внеплановые осмотры
	по мере необходимости
	

	 
	Составление дефектных ведомостей
	по мере необходимости
	

	3.2.
	Уборка подвалов от мусора
	по мере необходимости
	

	3.3.
	Мелкий ремонт и укрепление входных дверей в подвал
	по мере необходимости
	

	3.4.
	Проверка состояния продухов в цоколях зданий, их ремонт
	по мере необходимости
	

	3.5.
	Закрытие подвальных дверей и лазов на замки
	постоянно
	

	3.6.
	Дезинфекция, дератизация и дезинсекция подвальных помещений, технических подполий
	по мере необходимости
	

	3.7.
	Обеспечение освещения подвалов
	по мере необходимости
	

	3.8.
	Смена перегоревших электрических лампочек в подвалах
	по мере необходимости
	

	4
	Обслуживание чердаков
	0,01

	4.1.
	Плановые осмотры
	не реже 2 раз в год
	

	 
	Внеплановые осмотры
	по мере необходимости
	

	 
	Составление дефектных ведомостей
	по мере необходимости
	

	4.2.
	Уборка мусора на чердаках
	по мере необходимости
	

	4.3.
	Мелкий ремонт и утепление дверей, люков выхода на чердаки и кровлю
	по мере необходимости
	

	4.4.
	Утепление чердачных перекрытий
	по мере необходимости
	

	4.5.
	Закрытие чердачных дверей и металлических решеток на замки
	постоянно
	

	4.6.
	Ремонт существующих и изготовление отсутствующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках
	по мере необходимости
	

	4.7.
	Дезинфекция, дератизация и дезинсекция чердачных помещений
	по мере необходимости
	

	5
	Обслуживание внутридомового электрооборудования
	0,22

	5.1.
	Внутренние системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением сетей и устройств в квартирах жилых домов и жилых помещениях общежитий)
	 
	

	5.1.1.
	Плановые осмотры
	не реже 1 раза в год
	

	 
	Внеплановые осмотры
	по мере необходимости
	

	 
	Составление дефектных ведомостей
	по мере необходимости
	

	5.1.2.
	Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (проверка работы электроламп, при необходимости снятие и установка плафонов, смена и ремонт штепсельных розеток и, мелкий ремонт электропроводки и другие работы)
	по мере необходимости
	

	5.1.3.
	Проверка состояния линий электрических сетей, электрооборудования и арматуры, групповых распределительных щитов, переходных коробок, силовых установок. Устранение мелких неисправностей, выявленных при осмотре
	1 раз в год
	

	5.1.4.
	Проверка изоляции электропроводки и ее укрепление, проверка заземления оболочки электрокабеля
	1 раз в год
	

	5.1.5.
	Осмотр вводных распределительных устройств (ВРУ)
	1 раз в месяц
	

	5.1.6.
	Установка, замена и восстановление работоспособности электроустановок и электрооборудования здания
	по мере необходимости 
	

	6
	Обслуживание внутридомовых систем водоснабжения и водоотведения, санитарно-технического оборудования жилых домов, оснащенных холодным водоснабжением, канализацией, а также в жилых домах, оснащенных холодным водоснабжением, канализацией и ваннами
	0,12

	6.1.
	Внутренние системы водоснабжения и водоотведения, санитарно-техническое оборудование жилых домов, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения    
	 
	

	6.1.1.
	Плановые осмотры
	не реже 2 раз в год
	

	 
	Внеплановые осмотры
	по мере необходимости
	

	 
	Составление дефектных ведомостей
	по мере необходимости
	

	6.1.2.
	Исполнение санитарного законодательства в части:
	по мере необходимости
	

	 
	- контроля качества питьевой воды во внутренней водопроводной сети здания согласно утвержденной рабочей программе контроля качества питьевой воды по жилищному фонду (в число проб не входят обязательные и контрольные пробы после ремонта и иных технических 
	 
	

	 
	- обеспечения соблюдения санитарных норм качества питьевой воды во внутренней водопроводной сети путем прочистки (промывки) трубопроводов водоснабжения здания
	 
	

	6.1.3.
	Проведение частичных осмотров систем водоснабжения и водоотведения с устранением незначительных неисправностей:
	частичные осмотры 
	

	 
	- в жилых домах при обслуживании общих коммуникаций и технических устройств (в том числе в квартирах стояки и вентили на них);
	 
	

	6.1.4.
	Прочистка канализационных стояков и лежаков
	 
	

	6.1.5.
	Проверка исправности канализационных вытяжек
	 
	

	6.1.6.
	Восстановление утепления трубопроводов в подвальных и чердачных помещениях
	по мере необходимости
	

	6.1.7.
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопровода и канализации, включая насосные установки систем водоснабжения в жилых зданиях
	по мере необходимости 
	

	7
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	1,86

	7.1.
	Локализация аварийных ситуаций в жилом здании путем:
	круглосуточно
	

	 
	- срочной ликвидации засоров канализации;
	 
	

	 
	- устранения аварийных повреждений систем водопровода и канализации;
	 
	

	 
	- ликвидации повреждений во внутренних сетях электроснабжения
	 
	

	7.2.
	Сопутствующие работы при ликвидации аварий: отрывка траншей, откачка воды из подвала, отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами
	по мере необходимости
	

	7.3.
	Обеспечение безопасности граждан при обнаружении аварийного состояния строительных конструкций жилых зданий путем ограждения опасных зон, обрушения нависающих конструкций или принятие иных мер в соответствии с законодательством
	по мере необходимости
	

	8
	 Благоустройство и обеспечение санитарного состояния жилых зданий и придомовых территорий
	1,1

	 
	Уборка придомовой территории
	

	8.1.
	Холодный период
	 
	

	8.1.1.
	Очистка наружных площадок у входных дверей от снега и наледи
	по мере необходимости
	

	8.1.2.
	Подметание территории в дни без снегопада, подметание свежевыпавшего и наносного снега толщиной до 2 см
	по мере необходимости
	

	8.1.3.
	Посыпка территории песком или противогололедными составами и материалами
	по мере необходимости
	

	8.1.4.
	Очистка тротуаров от наледи и льда
	по мере необходимости
	

	8.1.5.
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки
	

	8.2.
	Теплый период
	 
	

	8.2.1.
	Подметание территории в дни без осадка и в дни с осадками до 2 см
	по мере необходимости
	

	8.2.2.
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки
	

	8.2.3.
	Уборка газонов, выкашивание, омоложение кустарников
	по мере необходимости
	

	8.3.
	Уборка помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	не реже одного раза в пять дней 
	

	8.4.
	Проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	По договору со специализированной организацией
	

	9
	Техническое обслуживание общедомовых приборов учета, холодного водоснабжения (ХВС)
	0,22

	 
	ХВС
	 
	

	
	Техническое обслуживание ТО-3:
	1 раз в год
	

	 
	- входит перечень работ ТО-1;
	 
	

	 
	- входит перечень работ ТО-2;
	 
	

	 
	- демонтаж первичных и вторичных приборов учета ХВС на государственную поверку;
	 
	

	 
	- измерения сопротивления изоляции соединительных кабелей, в соответствии с нормами;
	 
	

	 
	- измерения сопротивления  соединительных кабелей, в соответствии с нормами;
	 
	

	 
	- ревизия контактных соединителей кабелей;
	 
	

	 
	- перепаковка фланцевых, резьбовых соединений первичных приборов учета ХВС;
	 
	

	 
	- ревизия спускных вентилей;
	 
	

	 
	- ревизия запорной арматуры (отсекающих задвижек, шаровых кранов);
	 
	

	 
	- нанесение антикоррозийного покрытия и окраска узлов учета;
	 
	

	 
	- монтаж первичных и вторичных приборов учета ХВС после поверки;
	 
	

	 
	- программирование вторичных приборов узлов учета ХВС;
	 
	

	 
	- опрессовка узла учета давлением холодной воды;
	 
	

	 
	- допуск в эксплуатацию узлов учета представителю энергоснабжающей организации с составлением акта
	 
	

	10
	Вывоз твердых бытовых отходов (в том числе крупногабаритного мусора)
	0,18

	 
	Установка мусоровоза под загрузку
	По договору со специализированной организацией
	

	 
	Погрузка ТБО в кузов мусоровоза при системе несменяемых мусоросборников (без смены контейнера):
	
	

	 
	- механизированная погрузка ТБО из стационарных контейнеров в кузов мусоровоза (при механизированной загрузке);
	
	

	 
	Подбор просыпавшегося крупного мусора
	
	

	 
	Переезд к следующему месту погрузки или на полигон размещения отходов
	
	

	 
	Механизированная выгрузка ТБО из кузова мусоровоза на полигоне размещения отходов
	
	

	11
	Услуги по управлению жилищным фондом, по расчету, учету и приему платежей за жилищно-коммунальные услуги
	2,05

	11.1.
	Обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном жилом доме, надлежащее содержание общего имущества этого дома, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающем в таком доме
	постоянно
	

	11.2.
	Принятие управляющей организацией жилищного фонда в управление или его вывод из управления
	по мере необходимости
	

	11.3.
	Ведение технической документации и базы банка данных по объектам жилищного фонда, составу инженерного оборудования, капитальности и другим техническим параметрам зданий, сооружений, инженерных сетей
	постоянно
	

	11.4.
	Анализ сложившегося состояния находящегося в управлении жилищного фонда, уровня и качества предоставляемых услуг и работ, подготовка предложений по повышению качества обслуживания жилищного фонда и снижению расходов по его содержанию
	постоянно
	

	11.5.
	Планирование работ по ремонту и модернизации жилищного фонда
	постоянно
	

	11.6.
	Разработка рекомендаций по методам и техническим решениям устранения обнаруженных дефектов
	постоянно
	

	11.7.
	Организация и проведение конкурсов между предприятиями различных форм собственности на обслуживание и ремонт жилищного фонда
	постоянно
	

	11.8.
	Обеспечение технических условий эксплуатации и осуществление контроля за правильной эксплуатацией и содержанием жилищного фонда подрядными организациями
	постоянно
	

	11.9.
	Контроль и обеспечение работ по подготовке жилищного фонда к сезонным условиям эксплуатации
	постоянно
	

	11.10.
	Контроль качества и объема выполненных работ и предоставленных услуг, приемка произведенных работ и услуг, согласно заключенным договорам. Актирование выполненных работ.
	постоянно
	

	11.11.
	Ведение учета ремонтных работ, составление списка требуемых работ по обслуживанию и ремонту жилищного фонда
	постоянно
	

	11.12.
	Предоставление информации по вопросам жилищно-коммунального хозяйства
	по мере необходимости
	

	11.13.
	Прием и регистрация диспетчерской службой заявок, выяснение их причин и характера. Оперативное решение вопроса о направлении бригад на места аварий. Ведение диспетчерского журнала и другой технической документации
	постоянно
	

	11.14.
	Осуществление связи с работниками бригад, находящихся на линии для оперативного контроля за ходом ликвидации аварий и предупреждения нарушений хода выполнения работ, а также причин их вызвавших
	постоянно
	

	11.15.
	Разработка предложений по эффективному использованию расположенных в жилых зданиях нежилых помещений и земельных участков на которых расположены жилые здания в целях привлечения дополнительных финансовых результатов для улучшения состояния жилищного фонда
	постоянно
	

	11.16.
	Консолидация финансовых средств для расчетов с подрядчиками за выполненные работы и предоставленные услуги в соответствии с заключенными договорами
	постоянно
	

	11.17.
	Осуществление расчетов с подрядчиками за реализованную продукцию (услуги, работы) в соответствии с актами оценки качества выполненных работ и поставленных услуг
	постоянно
	

	11.18.
	Применение штрафных санкций к подрядчикам, осуществляющим работы по обслуживанию и ремонту жилищного фонда и поставке коммунальных услуг в соответствии с заключенными договорами
	постоянно
	

	11.19.
	Расчет финансового плана по комплексу ЖКУ по жилищному фонду, контроль за его выполнением
	постоянно
	

	11.20.
	Анализ себестоимости содержания и ремонта жилищного фонда, потребления населением коммунальных услуг, прочим доходам
	ежемесячно
	

	11.21.
	Разработка предложений по корректировке экономически обоснованных цен на обслуживание и ремонт жилищного фонда
	по мере необходимости
	

	11.22.
	Разработка и юридическое оформление договоров с организациями, обслуживающими жилищный фонд и поставщиками коммунальных услуг
	постоянно
	

	11.23.
	Контроль за выполнением договорных обязательств, рассмотрение и составление протоколов разногласий к договорам, обеспечение правовыми средствами проверки качества работ и услуг, обеспечение соблюдения законодательства о труде
	постоянно
	

	11.24.
	Проверка соблюдения потребителями жилищно-коммунальных услуг своих обязательств по договорам управления
	постоянно
	

	11.25.
	Расторжение заключенных договоров в судебном порядке или по соглашению сторон
	постоянно
	

	11.26.
	Создание и ведение базы данных по лицевым счетам нанимателей и карточкам учета собственников жилья в жилищном фонде
	постоянно
	

	11.27.
	Обеспечение определения размера платежей за жилищно-коммунальные услуги (ЖКУ) с учетом права на льготы и предоставленных субсидий на оплату жилья и коммунальных услуг
	постоянно
	

	11.28.
	Подготовка данных для перерасчета платежей за жилищно-коммунальные услуги и его проведение:
	постоянно
	

	 
	- при изменении тарифов на жилищно-коммунальные услуги;
	 
	

	 
	- при временном отсутствии потребителя по месту жительства;
	 
	

	 
	- при отклонении качества показателей качества ЖКУ от нормативного уровня;
	 
	

	 
	- при введении дополнительных льгот или их отмене;
	 
	

	 
	- при изменении размера субсидий;
	 
	

	 
	- при уточнении  показаний приборов учета
	 
	

	11.29.
	Обеспечение оформления счетов-квитанций на оплату жилищно-коммунальных услуг
	постоянно
	

	11.30.
	Обеспечение сбора денежных средств за жилищно-коммунальные услуги
	ежемесячно
	

	11.31.
	Организация расчетно-кассового обслуживания
	постоянно
	

	11.32.
	Анализ информации о поступлении денежных средств на лицевые счета плательщиков
	постоянно
	

	11.33.
	Выявление потребителей, имеющих задолженность по платежам за жилищно-коммунальные услуги
	постоянно
	

	11.34.
	Начисление пени в установленном договором согласно законодательству размере при нарушении потребителями сроков внесения платежей за жилищно-коммунальные услуги
	постоянно
	

	11.35.
	Подготовка материалов для судебного взыскания задолженности
	постоянно
	

	11.36.
	Работа с населением по ликвидации задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг. Принятие мер по взысканию задолженности, в том числе подготовка и направление уведомлений о необходимости погашения задолженности, анализ полученной информации и принятие решений по каждой конкретной семье
	постоянно
	

	11.37.
	Рассмотрение предложений, жалоб и заявлений граждан по вопросам, связанным с начислением платы за жилищно-коммунальные услуги и предоставлением жилищно-коммунальных услуг.
	Ежемесячно
	

	 
	Подготовка ответов на поступившие жалобы и заявления
	постоянно
	

	11.38.
	Прием показаний квартирных приборов  учета холодного водоснабжения, (по телефону или письменно)
	постоянно
	

	11.39.
	Контроль переданных показаний квартирных приборов учета холодного водоснабжения, 
	постоянно
	

	11.40.
	Снятие показаний общедомовых приборов учета:
	постоянно
	

	 
	- холодного водоснабжения;
	ежемесячно
	

	11.41.
	Планирование и осуществление мер по предупреждению чрезвычайных ситуаций на обслуживаемой территории. Обеспечение и поддержание в готовности к применению объектовых сил и средств ГО и ЧС.
	постоянно
	

	11.42.
	Разработка и осуществление мер по обеспечению пожарной безопасности в жилищном фонде
	 
	

	11.43
	Ведение паспортной работы, в соответствии с действующим законодательством.
	 
	

	11.44
	Выдача справок, касающихся проживающих в жилищном фонде.
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	12.1.
	Техническое обслуживание внутридомовых газовых сетей
	По договору со специализированной организацией
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Форма №1

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:

Брянская область, г. Трубчевск, ул. Ленина, д. 121
(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	20
	
	г.


М.П.
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